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QUY PINH

Quan ly theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi Duy Hii - Duy Nghia,
huyén Duy Xuyén giai doan dén nim 2030 va nim 2045
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1346/0D-UBND ngay 21/5/2025 ctia
UBND tinh Quang Nam)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Quy dinh viéc quan 1y x4y dung phat trién do thi tai d6 thi Duy Hai - Duy
Nghia, huyén Duy Xuyén theo dang hd so d6 an Quy hoach chung d6 thj Duy Hai
- Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén nam 2030 va nim 2045 da duoc
UBND tinh phé duyét.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, vi¢c quan ly xay dung do6 thi con
phai tuan thu cac quy dinh phap luét hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 1. D6i tugng ap dung, phan cong quan 1y

1. Péi twong ap dung.

- Céc c4 nhan, t6 chiic trong va ngoai nude c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan 1y Quy hoach xdy dung trong ranh gidi ho
s0 d6 an Quy hoach chung d6 thi Duy Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai
doan dén nam 2030 va nim 2045 déu phai thuc hién theo dung Quy dinh nay.

- Quy dinh nay 13 co so dé chinh quyén cac cap, co quan quan 1y kién truc,
Quy hoach, xay dung thyc hién xay dung Quy ché quan 1y kién tric va quan ly
dau tu xay dung, cap phép xay dung mai, cai tao chinh trang cac cong trinh kién

trac, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can ctr dé xac lap nhiém vu va do an
Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi.

2. Phan cong quan ly

- S& Xay dung 13 co quan chuyén nganh, chu tri phéi hop véi cac SO, Ban,
nganh cta tinh tham muu UBND tinh theo ddi, huéng dan, kiém tra, giam sat
UBND huyén Duy Xuyén quan 1y Quy hoach, xay dung theo hd so d6 an Quy
hoach chung d6 thi Duy Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén nim
2030 va nam 2045 duogc duyét.

- UBND huyén Duy Xuyén 14 co quan tryc tiép quan Iy Quy hoach, xdy dung
theo hd so' @ an Quy hoach chung d6 thi Duy Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén
giai doan dén nam 2030 va nam 2045 dugc duyét; 1ap ké hoach, chuong trinh trién
khai dau tu xay dung theo dung Quy hoach duoc duyét va theo dung cac quy dinh
cua phap luat.

- Phong Kinh té, ha tang va d6 thi huyén Duy Xuyén 13 co quan dau mdi gitip
UBND huyén quan ly Quy hoach, xay dung trong khu vuc.



Piéu 2. Quy dinh chung vé quy md dién tich va dan s6 do thi

1. Quy mo dién tich

a) Ranh gi6i Quy hoach: gém toan b ranh gi6i hanh chinh ciia 2 xa Duy Hai
va Duy Nghia, c6 ranh gioi tor can:

- Phia Nam: Giap huyén Thang Binh;

- Phia Pong: Giap bién Pong;

- Phia Bic: Giap thanh phd Hoi An;

- Phia Tay: Gidp xa Duy Thanh, Duy Vinh, huyén Duy Xuyén.

b) Dién tich 1ap Quy hoach: khoang 2.590 ha.

2. Quy mé dan sb dy kién

- Pén nam 2030: khoang 55.000 nguoi.

- Bén nam 2045: khoang 95.000 ngudi.

Piéu 3. Quy dinh vé quan 1y va phat trién khong gian do thi.

1. Cac khu vuc chtrc nang va quy mo cac don vi &

a) Cac khu vuc chirc nang:

- Khu vye 1 (khu vye trung tdm cong cong - thuong mai - dich vy): 1a khu
vuc trung tam cua do thi, tap trung phat trién cac linh vyc thwong mai, dich vu;
van hoa, TDTT...; dugc gioi han phia Bac va Tay hét ranh gidgi hanh chinh xa
Duy Nghia, phia Dong giap duong V6 Chi Cong va khu nghi dudng Nam Hoi An,
phia Nam giap duong quy hoach N9; quy md dién tich khoang 608,94 ha; dan s6
khoang 11.000 nguon.

- Khu vyc 2 (Khu vye cong nghiép — dd thi moi phia Tay): la khu vuc phat
trién dan cu, cong nghi¢p, dich vy; dugc gidi han phia Tay va phia Nam hét ranh
gi01 hanh chinh xa@ Duy Nghia, phia Dong giap khu nghi dudng Nam Héi An, phia
Bac giap duong quy hoach N9; quy mo dién tich khoang 370,25 ha; dan s6 khoang
12.000 nguo.

- Khu vue 3 (khu vyce d6 thi moi phia Bong): la khu vuc phat trién dan cu va
thuong mai dich vu ven song, ven bién; dugc gio1 han phia Bac va phia Pong hét
ranh gidi hanh chinh xa Duy Hai, phia Tay giap duong Vo Chi Cong va khu nghi
dudng Nam Hoi An, phia Nam giap khu nghi duéng Nam Hoi An; quy m6 dién
tich khoang 752,94ha; dan s6 khoang 26.300 nguoi.

- Khu vuc 4 (khu vuc do thi, nghi dudng): dugc gidi han la toan bd khu vuc
con lai cua do thi; quy mé dién tich khoang 857,63ha (trong do, khu nghi dudng

Nam Hoi An khoang 797,8%ha); dan s6 khoang 45.700 nguoi (trong do, khu nghi
dudng Nam Hoi An khoang 45.000 nguoi (bao gdm ca dan sb quy doi)).

b) Pon vi ¢:

- Pon vi & 1: vi tri duoc gidi han phia Bac va Tay hét ranh gi6i hanh chinh
xa Duy Nghia, phia Pong gidp duong VO Chi Cong va khu nghi dudng Nam Hoi
An, phia Nam giap duong quy hoach N1; quy mo dién tich khoang 492,28 ha; dan
s6 khoang 10.000 ngudi.



- Pon vi ¢ 2: vi tri dugc giéi han phia Ty va phia Nam hét ranh gii hanh
chinh xa Duy Nghia, phia Pong giap khu nghi dudng nam Hoi An, phia Bic giap
duong quy hoach N1; quy md dién tich khoang 488,57ha; dan sé khoang 13.000
nguoi.

- Pon vi 6 3: vi tri dugc gidi han phia Bic va phia Dong hét ranh gi¢i hanh
chinh xa Duy Hai, phia Nam giap duong quy hoach N2, phia Tay giap duong Vo
Chi Cong; quy md dién tich khoang 368,71ha; dan s6 khoang 12.000 ngudi.

- Pon vi ¢ 4: vi tri dugc gidi han phia Bic giap duong quy hoach N2, phia
Tay va phia Nam giap khu nghi dudng Nam Hoi An va hét ranh gii hanh chinh
xd Duy Hai, phia Pong hét ranh gi¢i hanh chinh xd Duy Hai; quy mé dién tich
khoang 442,3 1ha; dan s6 khoang 15.000 ngudi.

- Cac don vi ¢ trong khu nghi dudng Nam Hoi An: cac don vi & dugce xac
dinh trong pham vi ranh gidi du an khu nghi dudng Nam Hoi An thu¢c xa Duy
Nghia va Duy Hai véi tong quy m6 dién tich khoang 797,8%ha; tong dan so
khoang 45.000 nguoi (bao gom ca dan sd quy d6i). Sb luong, vi tri, quy mo cac

don vi & duoc xac dinh cu thé theo phap 1y du an dam bao tuan thu yéu cau vé
don vi ¢ theo QCVNO01:2021/BXD.

2. Pinh hudng kién tric canh quan

Phat trién d6 thi hién dai, hép dan, gidu ban sdc, dya trén ciu tric canh quan
va hé sinh thai tu nhién, dac bi¢t 1a khai thac canh quan séng Thu Bén, song
Truong Giang va khong gian ven bién.

- Vung canh quan ven séng: T6 chic vét canh quan ven song, khong gian
dam bao su phong phd, tién nghi, hip din, tao dung cac khong gian hoat dong
cong dong voi hé thong khong gian cong cong va cdy xanh ven song.

- Viing canh quan ven bién: Thiét 1ap hanh lang bao vé bd bién; phat trién va
sir dung quy dat ven bién hiéu qua, wu tién cho cic khong gian cong cong nhur
quang truong | bién va quy dat hdn hop cong cong, thuong mai dich vu...; dam bao
khong gian tiép can vai bo bién cho cong dong dén cu.

- Viing canh quan trong d6 thi: T6 chire cac khong gian xanh két ndi d6 thi
v6i ving canh quan ven song, ven bién va khong gian mit nudc bén ngoai dé to
chtrc cac cong trinh kién trc hién dai.

- Béi véi khu vyc dich vu tap trung, vé khong gian can dam bao nguyén tac
cao tang & khu vuc doc dudng Vo Chi Cong va thap dan vé huéng bién; khong
gian sat bién, cac nut giao thong 16n; chi b tri cac chuec nang thuong mai-dich vu
va nghi dudng; dam bao cac diéu kién cong dong tiép can khong gian bién.

3. Dinh hudng hé théng ha ting xa hoi

a) Dinh huéng phat trién trung tim hanh chinh - chinh tri

Mo rong, cai tao, chinh trang trung tdam xa Duy Hai va xa Duy Nghia thanh
trung tdm hanh chinh - chinh tri cho d6 thi. Gilt nguyén vi tri, quy mo tru s¢
HDND - UBND xa Duy Nghia va m¢ rong tru s6 HDND - UBND xa Duy Hai
lam cong trinh hanh chinh, chinh tri do thi.

b) Pinh huéng phat trién hé thdng gido duc - dao tao



- Quy hoach Trung tam giao duc dao tao, nghién ctru: quy mé 7,73ha tai 6
dat co ky hiéu DT1.1 (t0 chirc theo m6 hinh lién cap tir pho thong dén cao dang,
dai hoc).

- Trudng trung hoc pho thong: Quy hoach méi 02 trudng trung hoc phf) thong
tai phia Pong va phia Tay duong Vo Chi Cong vo1 quy mo 6,28ha tai 6 dat co ky
hi¢u G.PT.1.1, G.PT.2.1;

- Cép mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé: b6 tri hé théng cac truong mam
non, ti€u hoc, trung hoc co s& dam bao theo QCVNO01:2021/BXD vaéi tong dién
tich 14,24ha; trong do:

+ Cai tao, nang cap cac truong mam non, ti€u hoc, trung hoc co sé hién co;

+ Xay dyng méi 01 truong mam non cho don vi ¢ 1, 02 truong mam non cho
donvi ¢ 2, 01 truong mam non cho don vi & 3; 01 truong tiéu hoc cho don vi & 2,
01 truong tiéu hoc cho don vi ¢ 3; 01 truong THCS cho don vi ¢ 1, 01 truong
THCS cho don vi ¢ 2, 01 truong THCS cho don vi ¢ 3.

¢) Pinh hudng phat trién hé théng co so y té, chiam séc stic khoe

- Cép df) thi: quy hoach méi 01 bénh vién da khoa phia Tay duong Vo Chi
Cong tai 6 dat ky hi¢u C.YD.2.1, dién tich 3,68 ha.

- Cap don vi 6: cai tao, nang cap tram y te xd Duy Hai tai 6 dat ky hiéu
C.Y0.2, dién tich 0,46 ha; xay dung méi tram y té xd Duy Nghla tai 6 dat ky hiéu
C.YO.1, dién tich 0,3 ha; quy hoach md&i 02 tram y té cap don vi & cho don vi 6 2
va don vi ¢ 3 tai 6 dt ky hiéu C.YO.2.1, dién tich 0,26 ha va 6 dAt k§ hiéu
C.Y0.2.2, dién tich 0,27 ha.

d) Binh hudng phat trién hé théng cong trinh van héa - thé duc thé thao

- CAp db thi: Xay dung méi hé thdng cac cong trinh Vin hoéa - thé duc thé
thao v6i tong dién tich khoang 15,81ha; gdbm: khu trung tAm Vin hoa - thé thao +
san van dong tai 0 dat co ky hi¢u C.VD.1.1; San thé thao co ban tai 6 dit co ky
hiéu C.VD.1.2 va Nha vin hoa + Nha thiéu nhi tai 6 dat c6 ky hiéu C.VD.2.1.

- Cép don vi1 6: Téng dién tich khoang 8,5ha; gém: cai tao, nang cép 02 khu
thé dyc thé thao tai xa Duy Nghia lam sin choi + san tap luyén cho don vi & tai 6
dat c6 ky hiéu C.VO.1, C.VO.2; xdy méi 01 khu trung tdm van hoa — thé thao cho
don vi & tai 6 dét c6 ky hi¢u C.VO.1.2, 03 khu trung tdm van hoa — thé thao + san
choi + san tap luyén cho cac don vi ¢ 2, 3, 4 tai cac 0 dat C.v0.1.2, C.VO.1.3,
C.VO.14.

¢) Pinh huéng phat trién cong vién, ciy xanh, quang trudng

- Quy hoach hé théng cay xanh theo ting bac gin két cac khu vuc; vanh dai
bao vé bo bién; khong gian xanh doc song, doc truc duong Vo Chi Cong; cac
khong gian xanh hudng séng, hudng bién.

- Quy hoach méi khu quang trudng bién tai 6 dat co ky hiéu HT1.1, HT1.2,
quy mo khoang 13,29 ha;

- Quy hoach cac cong vién cdy xanh st dung cong cong cap do6 thi va cap
don vi & dam béo theo quy dinh v&i téng dién tich 58,85 ha tai cac 6 dat co ky



hiéu XC; cac cong vién chuyén dé véi tong dién tich 193,4 ha, tai cac 6 dat c6 ky
hiéu XH;
g) Pinh huéng phat trién nha &

- Ting budc cai thién va nang cao chit lugng nha &, phi hop véi timg giai
doan phat trién ciia 6 thi Duy Hai — Duy Nghia, ddng bd véi phat trién ha tang
xa hoi, ha tﬁng ky thuat; chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu; dau tu phat
trién cac khu dan cu méi theo quy hoach.

- Trong qué trinh phat trién cac du 4n nha &, b tri quy dat nha ¢ xa hoi, nha
0 tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.

h) Dinh hudéng phat trién trung tdm cong cong, thuong mai dich vy, du lich

- Hinh thanh trén co s& b tri céc cong trinh cong cong, thuong mai dich vu
ven bién va trén céac truc dudng chinh do thi; cong trinh cong cong, thuong mai
dich vu du lich tai cac 6 dat dich vu cép vung c6 ky hi¢u D.DV, D.DG va trong
quy dét dich vu cdp ving trong dat Nhom nha ¢ trong hdn hop nhém nha & va
dich vu cép vung tai cac 6 dat ¢ ky hi¢u HV;

- Hé thong cho: céi tao, nang cap va mo rong chg An Luwong xa Duy Hai hién
c6 tai 6 dat co ky hiéu C.VD1.2; xdy méi chg No6i Rang xa Duy Nghia tai 6 dat
C.CD1.1 va 02 chg cap don vi 6 tai 6 dat c6 ky hiéu C.CO1.1, C.CO1.2.

* Pbi v6i khu vuc thude Khu nghi dudng Nam Hoi An: hé thong cac cong
trinh gido duc, y té, vin hoa - thé duc thé thao cip d6 thi va cip don vi & theo quy
mo din s6 dugc xac dinh theo phap Iy duy an dam bao quy mod theo
QCVNO01:2021/BXD trén quy dét dich vu, cong cong do thi khac tai cac 6 dt co
ky hiéu tir C.KA.1.1 dén C.KA.1.5, tir C.KA.2.1 d&én C.KA.2.4 va quy dat hdn
hop nhém nha & va dich vu tai cac 6 dat co ky hiéu tir HA.1.1 dén HA.1.18 va
HA.2.1 dén HA.2.14.

4. Co cau st dung dat

Giai doan 2030 | Giai doan 2045
STT Nhom chirc ning/Loai chirc nang sit | Dién Ty Dién Ty

dung dat tich trong tich trong

(ha) (%) (ha) (%)
TONG 2.589,76 | 100,00 | 2.589,76 | 100,00
I | Khu dét dan dung 549,66 21,23 | 892,61 | 34,47
1 | Nhom nha & 259,14 10,01 | 352,92 | 13,64
2 | Hon hop nhom nha & va dich vu 115,33 445 | 179,88 6,95
3 | Gido duc 11,28 0,44 20,52 0,79
4 | Dich vu - cong cong khac 36,28 1,41 53,10 2,05
5 | Co quan, tru so cﬁp do thi 1,67 0,06 1,67 0,06
6 | Cay xanh st dung cong cong 33,47 1,29 58,85 2,27
7 | Giao thong d6 thi 72,28 2,79 | 190,20 7,34
8 | Ha tang ky thuat khac cap d6 thi 20,21 0,78 | 3547| 137
II | Khu dit ngoai dan dung 840,31 32,46 | 993,33 | 38,36
1 San xuét cong nghi¢p, kho tang 47,65 1,84 47,65 1,84
) ;F&rlling tam gido duc, dao tao, nghién 7.73 0.30 7.73 0.30




Giai doan 2030 | Giai doan 2045
STT Nhém chirc ning/Loai chirc nang sit | Dién Ty Dién Ty
dung dat tich trong tich trong
(ha) (%) (ha) (%)

3 | Dich vy, du lich 479,42 18,52 | 577,05 22,29
4 | Cay xanh xur dung han ché 132,01 5,10 166,52 6,43
5 | Cay xanh chuyén dung 13,44 0,52 13,95 0,54
6 | Di tich, ton giao 4,16 0,16 4,16 0,16
7 | Anninh 1,82 0,07 1,82 0,07
8 | Qudc phong 0,10 0,004 0,10 | 0,004
9 | Giao thong doi ngoai 110,56 4,27 130,07 5,02
10 | Ha tang ky thuat khac 43,42 1,68 44,28 1,71
III | Khu néng nghiép va chirc ning khac | 1199,79 46,30 | 703,82 | 27,17
1 San xuét nong nghiép 28,55 1,10 19,04 0,74
2 | Lam nghiép 101,28 3,91 101,28 3,91
3 | Pét chua st dung 12,89 0,50 12,89 0,50
4 | HO, ao, dam 95,82 3,70 95,82 | 3,70
5 | Séng, sudi, kénh, rach 261,65 10,10 | 261,65| 10,10
6 | Mit nude ven bién 9,31 0,36 9,31 0,36
7 | Du trit phat trién 690,29 26,63 | 203,83 7,86

Trong qua trinh thuc hién yéu ciu quan 1y chit ché cac quy dat cong cng,
cay xanh, lya chon bo tri cong trinh phu hop thyc tién ddm bao nguyén tac khong
lam giam dién tich dat cay xanh, cong cdng, doi vdi cac khu vyc hién hitu vu tién
giai phap chinh trang tai thiét theo hudng tang cac khong gian cdy xanh, cong
cong, tang ha tang phuc vu cho cdng dong.

Piéu 4. Quy dinh chung vé phat trién ha ting xa hoi

- Pam bao xady dyng cac cong trinh ha ting xa hoi va ha tang ki thuét phai
dong bg, ddm bao dung quy md, quy chuan, ti€éu chuan .

- Phai dam bao quy dat cdy xanh sir dung cong cong trong don vi & bao gom
san choi, vuon hoa, san bai TDTT phuc vu hang ngay.

- Céac cong trinh c6 quy mo 16n, c6 y nghia va vi tri quan trong trudce khi 1ap
du an dau tu xay dung phai thi tuyén thiét ké kién truac.

- B6i v6i hé thdng cong trinh vin hoa, thé duc thé thao, quang truong, cong
vién, cay xanh, mit nudc, dich vu du lich, thuong mai:

+ Mang ludi cac cong trinh van hoa, thé thao dugc dinh hinh dya trén su
phéan bd hop 1y vé vi tri, quy mo dién tich cho tirng cap phuc vu.

+ Hé théng cong vién trong khu vuc dugc bd tri hai hoa, bao gé)m cac khoang
khong gian trong, khong gian cong cong, cong vién trung tam do thi.

+ Ddi voi cac cong trinh thuwong mai, dich vu, hinh thanh nén cac cum cong
trinh, ddm bao su hai hoa vdi khong gian tu nhién va tao thanh cac di€ém nhan
kién tric trong tong thé chung. Tang cao, hinh thic kién truc thong nhat, hai hoa
v6i khong gian xung quanh.



- C6 giai phap gan két chit chg, hai hoa gitra cac khu vyc phat trién méi vi cc
khu vuc hién co; giai phap bao vé, phat trién bén viing tai ‘nguyén canh quan, moi
truong, thién nhién, gin gitt di san van hoa, lich sir va ban sac truyén thong.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Cac khu chtrc nang do thi

1. Khu vuc cai tao, chinh trang, khu vuc phat trién maéi

a) Dét lang x6m do thi hoa

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hiéu tir OH.1 dén OH.42.

- Vé dién tich:

+ Téng dién tich dat lang xom d6 thi hoa dén nam 2030 va nam 2045 khoang
190,36ha, gdbm dat nhom nha & hién trang khoang 152,29ha dén niam 2030
khoang 161,81ha, dén nim 2045 khoang 171,32ha va dat nong nghiép gin
lién v6i dat ¢ hién trang dén nam 2030 khoang 28,55ha, dén niam 2045
khoang 19,04ha.

+ P4t nhom nha & lang x6m d6 thi hoa hién trang khoang 152,29ha; d4t nha
nhém & lang x6m d6 thi hoa phat trién méi tdi da 9,52ha dén nam 2030 va
t6i da 19,03ha dén nam 2045.

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung gop: ti da 70%;

- Hé s6 str dung dat: tdi da 4,2 1an;

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 6 tang; t6i thiéu 1 tang.

Tuén thi theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh;

Nguyén  tic
kiém soat phat
trién

- P6i voi cac cong trinh hién hiru ton tai theo hién trang, khi trién khai xay
dung méi phai tuan thi chi tiéu caa d6 an.

-Dbi v6i cac khu vue da c6 quy hoach chi tiét dwoc duyét thi quan 1y theo do
an quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Uu tién cai tao chinh trang khu dan cu, nang cip ha tang k¥ thuat, bd sung
quy dat cho cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat, cay xanh theo
hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu cta cac khu vuc phat trién méi.
- Viée xac dinh chi tiéu dat ¢ phai dam bao tuan thi chi tiéu phan bb tai hd
so Quy hoach str dung dat, ké hoach st dung dat héng nam cua huyén Thang
Binh, theo quy dinh phap luat vé dat dai hién hanh va cac quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan.

b) Pt nhom nha & moi

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat co ky hiéu tir OM1.1 dén OM1.17 va tir OM2.1 dén OM2.12.
- Toéng dién tich dén ndm 2030 khoang 65,49ha (gdm cac 6 dat co ky hiéu tir
OM1.1 dén OM1.17), dén ndm 2045 khoang 111,28ha (gom cac 6 dat c6 ky
hiéu tir OM1.1 @&én OM1.17 va tir OM2.1 dén OM2.12).

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: toi da 70%;
- HE s6 str dung dat: t6i da 4,2 lan;
- Chiéu cao cong trinh: t61 da 6 tang; to1 thi€u 1 tang.




N¢i dung Cac chi tiéu quan ly
Tuén tha theo Quy chuén k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.
Nguyén tic | - Phat trién déng bo hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat dam bao tuan

kiém soat phat
trién

thi theo hd so dd an quy hoach chung d6 thi dugc duyét, quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh va cac quy dinh khac c6 lién quan.
- Chiéu rong phan xe chay cia cac tuyén dudng ndi bd cac khu quy hoach
méi tbi thicu 7,0m.

¢) Pat hon hop nhom nha & va dich vu

No6i dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

GoOm céc 6 dat co ky hidu tir HA1.1 ¢én HA1.18 va HA2.1 dén HN2.14;

- Tong dién tich dén nam 2030 khoang 119,62ha (gom céc 6 dat c6 ky hiéu
tir HA1.1 d¢én HA1.18), dén ndm 2045 khoang 187,20ha (gdm céc 6 dit co
ky hiéu tir HA1.1 dén HN1.18 va HA2.1 dén HA2.14) thudc du an khu nghi
dudng Nam Hoi An, trong do:

+ P4t nhom nha ¢ va dich vu: dén nim 2030 khoang 115,33ha, dén nim
2045 khoang 179,88ha;

+ Dat bii d xe: dén ndm 2030 khoang 4,29ha, dén nim 2045 khoang 7,32ha.

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung gop: toi da 60% (Mat do xay dung thuan t6i da cua 16 dat
thuong mai dich vy tuan thu theo bang 2.10, QCVN 01:2021/BXD);

- Hé s6 sur dung dat: toi da 2,5 lan;

- Chiéu cao cong trinh: tbi da 20 tang; toi thiéu 1 tang;

Tuén thi theo Quy chuén k§ thut qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

Nguyén  tic
kiém soat phat
trién

- Trong giai doan 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét can:

+ X4c dinh vi tri, quy mo cu thé timg loai dat trong d4t hdn hop nhém nha &
va dich vy; trong do, quy mo dién tich cac cong trinh dich vu cfip do thi va
cap don vi ¢ phai bd tri day dii dam bao theo QCVNO01:2021/BXD véi quy
mo dén s theo hd so phép 1y cia du an.

+ Chi tiéu quan 1y cac cong trinh dich vu cong cong, ciy xanh va ha tang k¥
thuat dam bao cac quy dinh ctia Quy chuan Quy hoach xay dung.

- Chiéu réng phan xe chay cta cac tuyén dudng ndi bd cac khu quy hoach
méi t6i thicu 7,0m.

d) P4t hdn hop nhom nha & va dich vu cap ving

Noi dung

Cic chi tieu quan ly

Vi tri, dién tich

Gom cac 6 dat co ky hiéu tr HV1.1 ¢én HV1.10 va HV2.1 dén HV?2.16;

- Tong dién tich dén nim 2030 khoang 106,10ha (gdm céc 6 dat c6 ky hiéu
HV1.1 dén HV1.10), dén nam 2045 khoang 234,3%ha (g6m céc 6 dat co ky
hiéu tr HV1.1 dén HV1.10 va HV2.1 ¢én HV2.16), trong do:

+ Pit nhém nha ¢: dén nam 2030 khoang 31,84ha, dén nim 2045 khoang
70,32ha;

+ Pat dich vu cip ving: dén ndm 2030 khoang 74,26ha, dén nim 2045
khoang 164,07ha; 14 quy dat bd tri cac cong trinh cong cong dich vu cap ving.

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: toi da 60%;

- Hé s6 sur dung dat: toi da 7,2 lan;

- Chiéu cao cong trinh:

+ Pdi voi nha ¢ tdi da: toi da 6 tAng; t6i thiéu 1 ting;




No6i dung Cac chi tiéu quan ly
+ Cong trinh cong cong dich vu cip ving: tdi da 12 tang; ti thiéu 2 tang.
Nguyén tic | - Trong giai doan lap quy hoach chi tiét can:

kiém soat phat
trién

+ Vi tri, quy mo cu thé timg loai dat trong dat hdn hop nhom nha & va dich
vu cip ving.

+ Phén dat dich vu c6 thé c6 mot hodc nhiéu trong s6 céc chirc nang: dich vu,
thuong mai, van phong, co quan hanh chinh, cong trinh c6ng cong, ... Cac chi
tiéu sir dung dat cu thé s& dugc xéac dinh trong giai doan 1ap quy hoach chi
tiét, dam bao phu hop voi ho so quy hoach chung thi trin dugc duyét, quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh va cac quy dinh
khéc c6 lién quan.

+ Chiéu rong phan xe chay cua cac tuyén duong ndi bd cac khu quy hoach
méi t6i thiéu 7,0m.

e) Giao duc

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vitri, dién tich

Gom cic 6 dat c6 ky hiéu GD.PT1.1, GD.PT2.1, GD.CS1, GD.CS2

GD.CS1.1, GD.CS2.1, GD.CS2.2, GD.TH1 dén GD.TH3, GD.TH2.1,
GD.TH2.2, GD.MNI dn GD.MN4, GD.MNI.I, GD.MN2.1 dn
GD.MN2.3;

- Tong dién tich dén nim 2030 khoang 12,28ha, dén nim 2045 khoang
20,52ha; trong do:

+ Trudng trung hoc phd thong: dén ndm 2030 khoang 3,08ha (gdm 6 dét co
ky hiéu GD.PT1.1), &én ndm 2045 khoang 6,28ha (g0m cac 6 dat c6 ky hiéu
tu GD.PT1.1, GD.PT2.1);

+ Trudng trung hoc co sé: dén ndm 2030 khoang 3,55ha (gom cac 6 dét co
ky hiéu GD.CS1, GD.CS2, GD.CS1.1), dén niam 2045 khoang 5,66ha (gom
cac 6 dat c6 ky hiéu GD.CS1, GD.CS2, GD.CS1.1, GD.CS2.1, GD.CS2.2);
+ Trudng tiéu hoc: dén nam 2030 khoang 2,66ha (gém cac 6 dat c6 ky hiéu
GD.TH1 dén GD.TH3), &n nim 2045 khoang 4,94ha (gdm céc 6 dat co ky
hiéu GD.TH1 dén GD.TH3, GD.TH2.1, GD.TH2.2);

+ Truong mam non: dén nam 2030 khoang 1,99ha (gém céc 6 dat c6 ky hiéu
GD.MN1 dén GD.MN4, GD.MN1.1), &én nam 2045 khoang 3,64ha (gdm
cac 6 dat co ky hiéu GD.MN1 dén GD.MN4, GD.MN1.1, GD.MN2.1 dn
GD.MN2.3).

Cac chi tiéu

- Mat d¢ xay dung thuan: t6i da 40%; riéng cac cong trinh hién trang trong
khu vuc cai tao chinh trang t6i da thuc hién dam bao theo QCVN
01:2021/BXD ctia B6 Xay dung;

- Hé sb str dung dat: toi da 2,0 lan;

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 5 tAng; t6i thiéu 1 tng.

Nguyén tac
kiém soat
phat trién

Céc cong trinh gido duc can dugc thiét ké phi hop vdéi kién tric, canh quan
tai khu vue, dam bao sy than thién, cong nang sur dung, quan ly cac chi tiéu
phat trién dam theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién
hanh va cac quy dinh khéc cd lién quan.

g) Cong cong dich vu khac
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Noi dung

Ciéc chi tiéu quén ly

Vitri, dién tich

Gom cac 6 dat c6 ky hiéu C.VDI.1, C.VD1.2, C.VD2.1, C.VOI1, C.VO2, tir
C.VOI.l1 d&n C.VOl1.4, C.YD2.1, C.YOl, C.YO2, C.YO2.1, C.YO2.2,
C.CDI1.1, C.CD1.2, C.CO2.1, C.CO22, CKI, CK2, CKI.l dén CKI1.3,
C.K2.1,CKAl.1 &n CKA1.5, CKA2.1 dén C.KA24.

- Tong dién tich d&én niam 2030 khoang 36,28ha, dén nim 2045 khoang
53,10ha; trong do:

+ Vian hoa — thé duc thé thao: dén nam 2030 khoang 21,90ha (gom céc 6 dat
¢6 ky hiéu C.VDI.1, C.VD1.2, C.VO1, C.VO2, tir C.VOI.1 dén C.VO1.4),
dén nam 2045 khoang 24,3 1ha (gém cac 6 dit c6 ky hiéu C.VD1.1,C.VD1.2,
C.VD2.1,C.VO1, C.VO2, tir C.VOI1.1 dén C.VO1.4);

+Y té: ¢én ndm 2030 khoang 0,76ha (6 dat c6 ky hiéu C.YO1, C.YO2), dén
nim 2045 khoang 4,97ha (gém cac 6 dat c6 ky hiéu C.YD2.1, C.YOI,
C.YO2,C.YO2.1,C.YO2.2);

+ Thuong mai: den nam 2030 khoang 2,30ha (gom cac O dat co ky hiéu
C.CD1.1, C.CD1.2) va ndm 2045 khoang 3,06ha (gdm cac 6 dt co ky hiéu
C.CD1.1,C.CD1.2, C.CO2.1, C.CO2.2).

+ Dich vy, cong cong khac: dén nam 2030 khoang 11,32ha (g@)m cac 6 dat
c¢6 ky hiéu C.K1, CK2, C.K1.1 &n CK1.3, CKAL.l dén C.KA1.5) va nim
2045 khoang 20,76ha (gdm cac 6 dét c6 ky hiéu C.K1, C.K2, CKI.1 dén
C.K1.3,CK2.1,CKAl.1 dén C.KAL.5, CKA2.1 dén C.KA2.4).

Cac chi tiéu

- Ddi véi cac cong trinh Van hoa — thé duc thé thao; Y té; Thuong mai:

+ Mat d6 xay dung thuan: t6i da 40%; riéng cac cong trinh hién trang trong
khu vuc cai tao chinh trang t6i da toi da thuc hién dam bao theo QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung;

+ Hé s6 sir dung dat: toi da 2,0 1an; riéng d6i voi 6 dat y & co ky hiéu
C.YD2.1 12 4,8 lan;

+ Chiéu cao cong trinh: tbi da 5 ting, tdi thiéu 1 ting; riéng dbi voi cong trinh
y t& (C-YD2.1) t6i da 12 tang.

- Dbi véi cac cong trinh dich vy, cong cong khac:

+ Mat d6 xdy dung thuan: t6i da 60%; riéng cic cong trinh hién trang trong
khu vuc cai tao chinh trang t6i da tdi da thuc hién dam béo theo QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung;

+ Hé s6 sir dung dit: toi da 3 lan;

+ Chiéu cao cong trinh: ti da 5 tang, tbi thiéu 1 tang; riéng 6 dat c6 ky hi¢u
C.KA1.2 thi da 10 tang.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

- Céc cong trinh van hoa, thé duc thé thao can duoc thiét ké co gia tri thAm
my cao, tré thanh nhitng cong trinh diém nhan vé kién tric, canh quan, nhung
van can dam béao su than thién, thuan loi st dung, véi khoang lui 16n, nhiéu
khong gian tréng két hop canh quan, c6 huéng mé vé phia canh quan ciing
nhu huéng don cac ludng ngudi sir dung tir phia cac dudng giao thong tiép
can.

- Céc cong trinh thwong mai can dam bao chirc ning phuc vu nhu cau cua
nguoi dan do thi.

- Céc 6 dat co ky hiéu C.KA thudc dy an Khu nghi dudng Nam Hoi An dugc
phép bb tri cac cong trinh Vin hoa - thé duc thé thao, y té, gido duc, san choi,
san tap luyén cép do thi va cép don vi ¢; vi tri, quy mo duoc xac dinh cu thé
trong d0 4n Quy hoach phéan khu va phap 1y cua du an.
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h) Co quan, tru s¢

Noi dung

Ciéc chi tiéu quan ly

Vi tri, dién tich

GOm céc 6 dat c6 ky higu CQ1, CQ2;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 1,67ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: ti da 60%;
- H¢ s0 str dung dat: t61 da 3,0 lan;
- Chiéu cao cong trinh: t61 da 5 tang, t61 thiéu 1 tang.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

Céc cong trinh co quan, tru s¢ khuyén khich xay dung cao ting dé tiét kiém
quy dat, hinh thirc xay dung cong trinh dam béo trang trong, cong ning sir
dung, pht hop véi kién trac canh quan tai khu vuc. B6 tri khoang I, vinh
dimg xe dé dam bao an toan trong sir dung.

h) Cay xanh st dung cong cong

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hidu tir XC1.1 ¢én XC1.14 va XC2.1 dén XC2.9;

- Téng dién tich dén nam 2030 khoang 33,47ha (gdm cac 6 dat co ky hiéu tir
XC1.1 d&n XC1.14), dén nam 2045 khoang 58,85ha (gdm cac 6 dét co ky
hiéu tir XC1.1 dn XC1.14 va XC2.1 dén XC2.9).

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: t6i da 5%;
- Hé sb sir dung dat: tbi da 0,1 lan o ‘
- Chiéu cao cong trinh: tdi da 2 ting, i thiéu 1 ting.

tac
soat

Nguyén
kiém
phat trién

- La khu vyc xay dung khong gian xanh phuc vy hoat dong cuia dan cu do thi
va khach du lich; bao gdm cong vién, vuon hoa, san choi...dam bao tiép cin
cua nguoi dan.

- Trong pham vi mat d6 xay dung cho phép, chire nang cong trinh ¢6 thé xay
dung trong khu dat gom cong trinh vin héa — thé dyc thé thao, cong trinh
dich vu (quén an, diém vui choi giai trf), choi nghi, céng trinh k¥ thuét. .

- Phong cach kién trac cong trinh ddm bdo tinh thodng mé va hai hoa véi diéu
kién tuy nhién, canh quan tai khu vuec.

1) Dich vy, du lich

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom cac 6 dat ¢6 ky hiéu tir D.DV1 dén D.DV13, D.DVI.1 d&n D.DV1.50,
D.DV2.1 dén D.DV2.3, D.DG1 dén D.DG3, D.DG1.1 dén D.DG1 4;

- Tong dién tich dén ndm 2030 khoang 405,16ha, dén nim 2045 khoang
412,89ha. Trong do:

+ Pit dich vy: dén nam 2030 khoang 264,07ha (gém céc 6 dat c6 ky hiéu tir
D.DVI1 dén D.DV13, D.DV1.1 dén D.DV1.50), dén niam 2045 khoang
271,8%ha (gdm céac 6 dit c6 ky hiéu tr D.DV1 d&én D.DV13, D.DVI.1 dén
D.DV1.50, D.DV2.1 &n D.DV2.3);

+ Pét san gold: dén nam 2030 va nam 2045 khoang 141,09ha (gdm cac 6 dét
c¢6 ky hiéu tr D.DG1 dn D.DG3, D.DG1.1 dén D.DG1 .4);

Cac chi tiéu

- Do véi dat dich vu:

+ Mat d6 xay dung gop: toi da 65% (Mat do xay dung thuan tdi da cua 16 dat
thuong mai dich vu tuan thu theo bang 2.10, QCVNO01:2021/BXD);

+Heé b st dung dat: toi da 7,2 lan.

+ Chiéu cao cong trinh: ti da 25 tang, i thiéu 1 tang.
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- Déi voi cac 6 dat san golf:

+ Mat 46 xay dung gop t6i da 5%;

+ Hé s6 sir dung dat: tdi da 0,1 lan

+ Chiéu cao cong trinh: t6i da 3 tang, t6i thidu 1 ting.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

- Pt dich vu x4c dinh trong ban d6 quy hoach str dung dat do thi theo cac giai
doan quy hoach c6 thé c6 mot hodc nhiéu trong sd cac chic nang: dich vu,
thuong mai, van phong, co quan hanh chinh, cong trinh cong cong, gido duc,
y té, van hoa... Cac chi tiéu st dung dét cu thé s& dugc xac dinh trong giai
doan 1ap quy hoach chi tiét, dam bao phu hop quy chuan va cac quy dinh phép
luat hién hanh.

- Bdi véi cac 6 dat dich vu trong pham vi du 4n khu nghi dudng Nam Hoi An:
Céc chi tiéu sir dung dét, vi tri, quy mo c6 thé thay doi phut hop theo phép ly
cua du an va dugc xac dinh trong giai doan 1ap quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét dam bao tuan thu QCVNO01:2021/BXD va cac quy dinh hién
hanh ¢6 lién quan.

J) Trung tam gido duc, dao tao, nghién ctru:

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom 6 dat c6 ky hiéu DT1.1; dién tich dén ndm 2030 va nim 2045 khoang
7,73ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: ti da 40%;
- H¢ s0 st dung dat: t61 da 2,8 lan;
- Chi€u cao cong trinh: t6i da 7 tang; t6i thi€u 1 tang.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

Hinh thirc kién tric hién dai; phu hop véi kién trac, canh quan tai khu vye,
dam bao sy than thién, cong nang sir dung, quan ly cac chi tiéu phat trién dam
theo Quy chuan k¥ thudt quéc gia vé quy hoach x4y dung hién hanh va cac
quy dinh khac c6 lién quan.

k) San xuat cong nghiep, kho tang:

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom 6 dat c6 ky hiéu CN1.1; dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang
7,73ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: t6i da 70%;
- H¢ s0 st dung dat: to1 da 3,5 lan;
- Chi€u cao cong trinh: t6i da 5 tang; t6i thi€u 1 tang.

tac
soat

Nguyén
kiém
phat trién

Hinh thirc kién trac hién dai; phu hop véi kién trac, canh quan tai khu vyc,
dam bao sy than thién, cong nang sur dung, quan ly cac chi tiéu phat trién dam
theo Quy chuan k¥ thut quéc gia vé quy hoach x4y dung hién hanh va cac
quy dinh khac c6 lién quan.

1) An ninh

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vi tri, dién tich

Gom céc 6 dét c6 ky higu AN1, AN1.1 va AN1.2;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 1,82ha;

Cac chi tiéu

- Mat (,i(f) xay dl_rng,thu:?m: t6i da 50%; ) )
- H¢ s6’ su glung dﬁ‘t: toi da 2,5 lan, riéng 6 dat co ky hi€éu AN1 hé so st
dung dat: toi da 1 lan;
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- Chiéu cao cong trinh: téi da 5 tang, t6i thiéu 1 tang; riéng 6 dat co ky
hi¢u AN1 t0i da 2 tang.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thuc hién theo quy dinh phap luat, quy hoach thude linh vuc an ninh

n) Quéc phong

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vi tri, dién tich

Gom 6 dét c6 ky hiéu QP1.1;
- Tong dién tich dén ndm 2030 va nam 2045 khoang 0,1ha.

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: toi da 50%;
- H¢ s0 str dung dat: to1 da 2,5 lan;
- Chi€u cao cong trinh: t6i da 5 tang, t4i thi€u 1 tang.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thuec hién theo quy dinh phap luat, quy hoach thudc linh vuc qudc phong

m) Di tich, ton gido

Noi dung

Cic chi tiéu quén ly

Vi tri, dién tich

O dat c6 ky hiéu tir TG1 dén TG11;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 4,16ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: ti da 50%;

- Hé s6 str dung dat: toi da 2,5 lan;

- Chiéu cao cong trinh: t6i da 5 ting, t6i thiéu 1 tng. Riéng d6i voi hang
muc cong trinh dac thu nhu tugng dai, bia, thap,... chiéu cao s& duogc
cip c6 tham quyén xem xét, thong nhit trong budc thiét ké cong trinh
dam bao phu hop v6i quy dinh hién hanh.

* Poi voi cac cong trinh di tich duge cong nhan, quan 1y theo hd so
cong nhan di tich va cac quy dinh c6 lién quan vé Di tich.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thuc hién theo quy dinh phap luat, quy hoach thude Iinh vuc ton gido, di
tich.

0) Cay xanh st dung han ché

Noi dung

Cac chi tieu quén ly

Vi tri, dién tich

Gom cac 6 dat ¢6 ky hiéu tir XH1.1 dén XH1.48, XH2.1 dén XH2.12

- Tong dién tich dén nam 2030 khoang 150,21ha (gom cac 6 dat c6 ky
hiéu tr XH1.1 &én XH1.47) va nim 2045 khoang 193,40ha (g6m céc 6
dat co ky hidu tir XH1.1 dén XH1.47, XH2.1 dén XH2.11).

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: t6i da 5%;

- Hé sb st dung dat: toi da 0,1 1an.

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 2 tang, ti thiéu 1 tang.

* Riéng cac 6 dat c6 ky hiéu XH1.1, XH1.13, XH1.14, XH1.21, XH1.22
khong dugc phép xay dung cong trinh dan dung.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

C6 thé str dung cho cac chire ning 14 khu vui choi giai tri, khu thé duc thé
thao do to chure, cd nhan quan 1y va stir dung; bao gom cay xanh sir dung
han ché véi chire nang la cong vién chuyén de.

p) Cay xanh chuyén dung

Noi dung

Cic chi tieu quén ly

Vi tri, dién tich

Gom cac 6 dat co ky hiéu tir XCL1.1 dén XCL1.5, XCL2.1;
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- Tong dién tich dén ndm 2030 khoang 13,44ha (gom céc 6 dat c6 ky hiéu
tr XCL1.1 dén XCL1.5) va nam 2045 khoang 13,95ha (gém cac 6 dat
c6 ky hi¢u tir XCL1.1 dén XCL1.5, XCL2.1).

Cac chi tiéu

Chi duoc phép xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thut.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

La dat cdy xanh cach ly cac khu xir Iy nu6e thai, nghia trang.

*Luuy:

- Déi Vi cac 6 dat trong khu vuc du an Khu nghi dudng Nam Hoéi An, trong
qua trinh trién khai lap quy hoach phan khu/quy hoach chi tiét c6 thé thay doi vi
tri cac khu 6 chirc nang sir dung dat va céac chi ti€éu quan ly néu trén phu hgp véi
phap 1y du an nhung phai dam bdo tuan thu theo cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

- Khi trién khai thyuc hién cac quy hoach chi tiét dé trién khai céc du 4n céc
khu d6 thi, khu nha ¢, cong trinh cao tang...phai to chirc lay ¥ kién vé quan ly do
cao cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016
cua Chinh phu va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan.

2. Khu vyc dat 1am nghiép

- Tong dién tich dén nam 2030 va nim 2045 khoang 101,28ha;

- Cac chi tiéu quan ly: Viéc quan ly, bao vé, phat trién va st dung tuan tha
theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghi¢p va quy dinh phéap luat co6 lién quan.

3. Khu vuc dat du trir phat trién

- Tong dién tich dén nim 2030 va nim 2045 khoang 203,83ha; gom cic 6
dat c6 ky hiéu DT;

- Cac chi tiéu quan ly: Cac khu vyc duy trir phat trlen phai dugc gitr nguyén
hién trang str dung dat va tinh trang xay dung. Nghiém cAm moi hanh vi phat trién

cac hoat dong xay dung lam tang quy mo (ting cao, mat do, hé sb sir dung dat)
trén quy dat du trit phat trién.

Piéu 6. Quy dinh kiém soat khong gian kién tric

1. Truc khong gian chinh: Phat trién d6 thi Duy Hai — Duy Nghia dya trén
cac tryc khong gian chinh: V6 Chi Cong, duong ven song - ven bién (duong sat
bién), duong DT.610, duong N1, duong N2, duong N3, duong N4, duong NS.

- T6 chuc nhié;u hinh thirc két ndi khong gian tryc voi cac khu vuce trong do
thi thong qua hé thong truc di by, duong khu vyc ... cau trac khong gian cua truc
phai phong pht, ti¢n nghi hap dan cho nhi€u hoat dong ctia cong ching.

_ - Khong gian kién trac xung quanh duoc to chirc ¢ mat do xay dyng cao,
nhiéu loai hinh thuong mai, dich vu, giai tri; ddm bao my quan, tam nhin thong
thoang, giao thong an toan.

- Khuyefn khich cac hinh thirc tao su déng nhat vé canh quan cua truc chinh
do6 thi nhu trong cay bong mat ven truc duong, xay dung h¢ thong khong gian mo,
cay xanh quang truong, khong gian cong cong quan trong cho do thi.

2. Piém nhan



15

- Khu vyc cira ngd phia Bic d6 thi (khu vie dau cﬁ}l Cira Pai): T6 chirc cay
xanh két hop cac cong trinh TMDV. Cac khong gian kién tric xung quanh dugc
to chure cao tang véi loai hinh thuong mai, dich vy, giai tri.

- Khu vye nat giao V6 Chi Cong va DT.610, duong N5: voi sy hinh thanh
cum cac cong triph cong cong, dich vu tap trung tao di€ém nhan kién trac cho do6
thi. Hinh thire kién trac hién dai.

- Khu vue quang truong bién: Hinh thanh vét cong trinh thuong mai dich vy
trén quy dat hon hop, két hop voi Quang truong bién, 14 khong gian md dé nguoi
dan db thi tiép can v6i khong gian bién.

- Ngoai ra, tai cac giao 10 cua cac tryc chinh 5?[6 thi, t6 chirc thém cac cong

trinh cong cong, thuong mai dich vu cao ting la di€ém nhan cho khu vyec.
, Diéq 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do cac tuyén phd chinh; cot xay dung

khong ché cua do thi

1. Quy dinh vé chi gi6i duong d6 cac tuyén phd chinh

a) Giao thong d6i ngoai:

- Bllong bo:

+ Plong V& Chi Cong (DT.619): mit cat 1-1, Bnén = 38m, chi giéi dudng
do 238m;

+ Puong DT.610: doan tir dwong N4 dén Vo Chi Cong mit cdt 3A-3A, chi
gi61 duong do 39m; doan con lai mat cat 3-3, chi gidi duong dd 35m;

+ Puong DT.613: mit cat 3B-3B, chi gidi duong d6 38m;

+ Puong N1: mit cat 2-2, chi gidi duong dé 42m;

+ Puong N2: mit cat 3-3, chi gidi dudong doé 35m;

+ Pudng N3: mit cit 3-3, chi gidi dudng do 35m;

+ Puong N4: mit cat 4-4, chi gidi dudong dé 42-62m.

- Buong thuy: gitt nguyén hién trang.

b) Giao thong do thi:

- Puong truc chinh d6 thi: dlong V6 Chi Cong (BPT.619); duong N1;

- Buong chinh d6 thi: duong BT.610; duong DT.613; duong N2;

- Buong lién khu vuc:

+ Puong N3; duong N4;

+ Puong N5: mit cat 7-7, chi gidi dudong dé 47-30m;

+ Puong N6: mit cat 3C-3C, chi gidi duong d6 36m;

+ Puong N7: mit cat 4A-4A, chi gidi duong d6 41m;

+ Puong N8: mit cat 5-5, chi gidi duong dé 27m.

- Buong khu vyc: Cac tuyén dudng con lai quan 1y chi gidi dudng do tir
15,5m dén 31,0m.

* He thong cac tuyén duong giao thong dugc quan Iy theo quy dinh quan ly
nay va ban do dinh hudng phat trién giao théng ctia hd so d6 an Quy hoach chung
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d6 thi Duy Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén nam 2030 va nim
2045.
2. Ct xay dung khéng ché cua do thi
- Cao do khéng phé t6n nén tbi thiéu phai cao hon murc nude tinh toan tbi
thiéu 0,3m do1 voi dat dan dung va 0,5m d61 voi dat cong nghi€p, cong thém
0,25m x¢t dén bién doi khi hau;
- Muc nudc tinh toan d6i véi khu trung tAm, khu dan cu tip trung P=10%;
- Muc nude tinh toan ddi véi Khu cay xanh, cong vién, thé duc thé thao
P=2%;
- Cao do tim duong thap nhat: +2.00m;
- Cao d6 tim dudng cao nhat: +7.10m.
Piéu 8. Quy dinh quéan 1y vé khong gian ngam, xdy dung cong trinh ngam
a) Nguyén tic chung:
- Phai dam bao sir dung dat hop 1y, tiét kiém va c6 hiéu qua két ndi twrong
thich, dong b cac cong trinh ngam va gilra cong trinh ngam v0i cong trinh trén
mat dat; dam bao cac yéu cau vé bao 'vé moi truong, bao vé ngudn nudc ngim, an

toan cac cong trinh ngam va phan ndi cua cac cong trinh trém mit dat. Tuan tha
Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao tang ham: Theo quy dinh chung, tang ham (hoac tang ngam):
tang ma hon mot nira chleu cao clia né nam duoi cao do mat dat dat cong trinh;
tang nira/ban ham (hodc tAng nira/ban ngam): ting ma mot nira chleu cao cua no
nam trén hodc bang cao d6 mat dat dit cong trinh. Chiéu cao tang ham, tang
ntra/ban ham duoc quy dinh cu thé trong trong d6 an quy hoach chi tiét.

- Nham dam bao tinh thong nhat trong quan ly khong gian ngam, xac dinh
cao do mat dat dat cong trinh la cao d6 via he doc cac tuyén duong 1am co so xac
dinh cao d6 day ngam va chiéu cao ngam phu hop.

b) Vi tri, quy mo va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i vdi cong trinh
ngam:

- Cac cong trinh co quan, try so, dich vu - cong cong (gido duc, y té, van hoa
— thé duc thé thao, thuong mai), dich vu cap vung, trung tam 'y té, an ninh va nha
0 riéng l¢ dugc phep xdy dung t01 da 2 ting ham va tang ban ham; va nha ¢ riéng
1¢ duoc phép xay dung tdi da 1 ting ham va tang ban ham Dat qudc phong quoc
phong duoc phép xay dung cong trinh ngdm theo yéu cau vé an ninh qudc phong.

- Khong dugc xay dung vuot qua chi gioi xay dung hodc pham vi st dung
dat duoc xac dinh theo quyet dinh giao dat, thué dét ctia co quan nha nudc cé
thAm quyen Khi ¢6 nhu cau xay dung vuot qua chi gioi xay dung hodc pham vi
str dung dat da duoc xac dinh (trir phan dau ndi ky thuat ctia hé thdng duong day,
duong ong ngam) thi phai duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép;

- Bao dam an toan cho cong ddng, cho ban than cong trinh va cac cong trinh
lan can; khong lam anh huong dén viée sir dung, khai thac, van hanh cua cac cong
trinh 1an can cling nhu cac cong trinh da ¢6 hoac da xac dinh trong quy hoach do6
thi.
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- Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh ngdm qubc phong
quan 1y theo quy dinh hién hanh d6i voi cac cong trinh qudc phong.

- Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan ddi véi cac cong trinh dau mdi k¥ thuat
ngam va phan ngﬁm cua cac cong trinh xay dyng trén mat dat, cong trinh dudng
day, cap, duong ong ky thuat ngdm, hao va tuy nen ky thuat dam bao tuén thu
theo Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat “QCVN
07:2023/BXD” va céac quy dinh hi¢n hanh khac c6 lién quan.

- Vi tri, quy mo va pham vi bao vé, hanh lang an toan ddi v6i cong trinh
ngam duoc cu thé hoa trong d6 an quy hoach chi tiét dam bao tuan thu Quy chuan,
Tiéu chuan va céc quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

Piéu 9. Khu vuc cdm xay dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha ting k¥ thuét; bién phap bao vé mdi truong

1. Khu vyc cidm xay dung: 1a khu vyuc rimg phong ho; hanh lang bao vé cac
cong trinh ha ting k¥ thuat: hanh lang an toan duong b, tuyén dién va cac hanh
lang an toan cho cac cong trinh ha tang k¥ thut khac tuan thu theo quy dinh hién
hanh.

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan ddi voi cong trinh ha téng ky thuat

- Khoang cach an toan tdi thiéu vé cach dién tir tram bién ap tdi cac cong
trinh xay dung khac dugc quy dinh 1a 03 m.

- Hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién di noi:

+ Khoang cach an toan tbi thiéu tir dudong diy ngoai duong diy 22KV toi
céc cong trinh xdy dung khac ddi v6i day boc 1a 1m, day tran 1a 2m;

+ Khoang cach an toan ti thiéu tir dudng day ngoai dudng day 35KV ti
cac cong trinh xdy dung khac ddi v6i day boc 1a 1,5m, day tran 14 3m;

+ Khoang cach an toan toi thiéu tir duong ddy ngoai duong diy 110KV tdi
cac cong trinh xdy dung khac doi v6i day tran 1 4m;

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuét khac: duong éng cip nudce, thoat nude thai,
ludi dién di ngdm va cc cong trinh ha ting k¥ thuét khac tuan tha theo quy dinh
hién hanh.

3. Bién phéap bao v€ moi truong

- Giam thiéu tac dong dén moi truong dat: viéc phat trién dua trén co sd quy
hoach co cau str dung dat khu vuc mot cach hop 1y, nham st dung quy dat mot
cach tiét kiém va hiéu qua, quan 1y tot chat thai rin, nude thai, ting cudong giai
phap quy hoach ké ven sudi, ao, hd, kénh thoat nuéc nhim chéng sat 10, tut 1in
dat.

- Giam thiéu tac dong méi truong nude: quy hoach xay dung hé thong thu
gom, thoat nudc, xur Iy nudc thai nham xu Iy nudc thai sinh hoat, bénh vién, co
sO y té dat quy chuén, tiéu chuan trudc khi thai ra moi tru:c‘)’ng

- Giam thleu tac dong moi truong khong khi va tiéng on: co ké hoach phat
trién co s& ha tang hop 1y va dong b, cai tao hé thdng giao thong thong sudt, an
toan va thuan loi; tao khong gian cdy xanh, mit nudc gop phan cai thién diéu kién



18

vi khi hau, vira 1 yéu t6 dé giam tiéng On, giam khoi bui cho méi trudng, dong
thoi tao canh quan cho do thi.

- Kiém soat 6 nhiém do chat thai rin: ting cuong cong tac phan loai ric thai
tai ngudn, quan 1y chit ch& chat thai rin nguy hai theo quy dinh, thu gom va xu
1y tai khu xir 1y chat thai rin tap trung.

- Ung pho v6i bién d6i khi hau: ndng cao nhan thirc va nang luc cong dong,
thich ing vai bién doi khi hau; 16ng ghép van dé thich tng bién d6i khi hau vao
quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi ctia khu vuc chiu
anh huong trong diéu kién bién d6i khi hau. Hb tro phat trién sinh ké bénh viing
cho cong dong dé bi ton thuong do bién d01 khi hau; tang mat do cay xanh do thi
dé giam hién tuong dc dao nhiét; kién cb hoéa nha cira, cong trinh chiu gi6 bio,
ngap lut; xay dung dong bd va ting cudng cong tac bao tri, bao dudng, cai tao hé
thong thoat nudc.

- Giam thiéu ngap lut, ngdp tng cuc bd cho khu vuc: tdng cuong cac giai
phap nao vét dong chay cac dong sudi, duy tri quy dat nong nghiép két hop thoat
1it cho d6 thi, cai tao, md rong cac tuyén cong thoat nude chinh trong khu vuc do
thi hién hiru.

Piéu 10. Khu vuc bao ton, tén tao cong trinh kién trac, di tich lich s, van
hod, danh lam théng canh, dia hinh canh quan trong do6 thi.

- Khu vuc bao ton, t6n tao cong trinh kién tric, danh lam thang canh, dia
hinh canh quan trong d6 thi duoc xac dinh va quan 1y theo hd so quy ché quan Iy
kién triic do thi; 1ap danh muc va quan 1y cong trinh kién trac cé gia tri theo Luat
Kién trac ngay 13/6/2019.

- Di tich lich st - van héa dugc xép hang hoa duge quan 1y theo quy dinh
ctia phap luat vé di san vin hoa.

Chwong I11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T chic thyc hién

1. UBND huyén Duy Xuyén

- Cong bd cong khai hd so quy hoach va quy dinh quan 1y kém theo do an
Quy hoach chung d6 thi Duy Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén
nam 2030 va nam 2045 theo dung quy dinh hién hanh; doi voi nhimg ndi dung
thu¢c bi mét nha nudc phai bao dam tuén thu quy dinh phap luét vé bao vé bi mat
nha nudc. T6 chirc thuc hién va quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach dugc
duyét va ding quy dinh phap luat.

- Lap ké hoach cam méc gidi trinh cp c6 tham quyén phé duyét 1am co so
trién khai thue hién cam mdc gi6i theo db an quy hoach chung duogc duyét.

- Lap ké hoach trién khai lap, diéu chinh cac quy hoach lién quan theo timg
giai doan quy hoach; ra so4t, sira d6i, bo sung cac quy hoach, quy dinh quan Iy co
lién quan da ban hanh cho phu hop véi dd an quy hoach duogc phé duyét. TH chirc
xay dung ké hoach thuc hién va quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach duoc
duyét.
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- Lap Chuong trinh phat trién d6 thi theo quy hoach duoc duyét; 1ap quy ché
quan 1y kién trac; 1ap danh muc cong trinh kién tric c6 gié tri theo quy dinh hién
hanh.

- Chi dao UBND cac xa Duy Hai, Duy Nghia va cac Phong, don vi li€n quan
thue hién cong tac quan ly quy hoach, quan ly dat dai, quan 1y hién trang, trat tu
xay dung, trat ty d6 thi; chiu trach nhiém phdi hop v0i cac co quan, don vi lién
quan giam sat hoat dong dau tu xdy dung va phat trién d6 thi, cai tao khong gian
kién triic canh quan d6 thi trong dia gi6i hanh chinh quan 1y theo dung quy dinh.

- Chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat vé tinh chinh xac, tinh phéap 1y
ctia cac ndi dung, thong tin, dit licu, s liéu, tai liéu, hé théng so dd, ban dd, ban
v&, co s& dit liéu trong hd so dd an quy hoach (quy mé dién tich, ranh gii hanh
chinh, hién trang sir dung dét, ha tﬁng xa hoi, ha téng ky thuat, di¢n tich cac nhom
chtrc ning st dung dat,...) bao dam tuan tha theo quy dinh phap luat vé quy hoach
d6 thi hién hanh va cac quy dinh phap luat c6 lién quan; ddm bao day du thong
tin, noi dung ho so quy hoach chung do thi theo quy dinh; ndi dung téng hop, tlep
thu, giai trinh y kién cuia Bo Xay dung, cac So, Ban, nganh, don vi, co quan, to
chtrc, c4 nhan cong dong dan cu co lién quan trong qua trinh 1ap va hoan thién ho
so d6 an Quy hoach.

2. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh hd so quy hoach chung dam bao
theo ding quy dinh cua phap luét va thyc hién cong tac quan ly nha nudce Ve quy
hoach, xdy dung, dau tu, phat trién d6 thi theo quy dinh cta phap lut vé quy
hoach d6 thi va phap luat khac co6 lién quan.

- Chiu trach nhiém theo ddi, huéng dan, kiém tra UBND huyén Duy Xuyén
t6 chirc thuc hién quan 1y quy hoach, xay dung, phat trién do thi theo d6 an Quy
hoach chung d6 thi duoc duyét.

- Chu tri, phdi hop voi cac S, nganh c6 lién quan trong viéc quan 1y dau tu
phat trién d6 thi theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh cua phap luat; kiém
tra, gidm sat thyc hi¢én quy hoach.

3. Cac S¢, nganh cua tinh

Theo dbi, phdi hop, huéng dan UBND huyén Duy Xuyén thyc hién cong tac
quan 1y quy hoach, phat trién d6 thi theo quy hoach da duoc phé duyét.

Diéu 12. Giam sat thyc hién

- Co quan, to chirc, ci nhan va cong dong dan cu ¢ lién quan co trach nhiém
kiém tra, giam sat viéc quan Iy quy hoach, quan 1y dét dai, quan 1y hién trang, trat
tur xdy dung, trat tu d6 thi, phat trién do thi theo hd so db an diéu chinh tong thé quy
hoach va ban Quy dinh quan ly xay du’ng dugc cong bd cong khai.

- Can cur dé giam sat 1a cac Quyét dinh, cac ban v& quy hoach, Quy dinh quan
ly xay dung, hé thong cot mdc theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 13. Luu trit va cong bd

Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitr tai UBND tinh, S¢& Xay dung, UBND
huyén Duy Xuyén, UBND céac xa Duy Hai va Duy Nghia.
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Quy dinh duogc cong bd va niém yét cong khai tai try s UBND huyén Duy
Xuyén, UBND cac xd Duy Hai va Duy Nghia va cac vi tri phu hop khac dé cac to
churc, ca nhan lién quan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién./.
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